Satzung der Gemeinde Kirchwalsede

Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger Weg"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kirchwalsede den Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger
Weg" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung in seiner

Sitzungam __.__.202___ als Satzung beschlossen.

Kirchwalsede, den ...............ceeeeeeennnn.
Friedrich Luning

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat in seiner Sitzungam __.__.
"Sehlinger Weg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am __.__

bekannt gemacht.

. die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19
. ortsiblich

Kirchwalsede, den ...........ccooovveeerreeinnnnn.
Friedrich Luning

Birgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Q LGL
Vermessungs- und Katasterverwaltung Landesani flF G don:

Datum: © 2022

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersachsische Gesetz tber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urhe-
berrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze (Stand vom 13.12.2022/ AZ.: 034-L4-209/2022) vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg, den ..........cccccoiiiiiinenie
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Rotenburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Sehlinger Weg" wurde ausgearbeitet von der
M O R PartG mbB

Scheeldeler Weg 9

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261-81 91 80

E-Mail: info@morarchitekten.de

Rotenburg, den .......ccccccvveeeiiiinnns
Kerstin Oesterling

Planverfasserin

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom __.__.202__bis . .202__
gemald amtlicher Bekanntmachung vom __._ .202___

Kichwalsede, den .........ccccoeeevviviveenenns
Friedrich Lining

Blrgermeister

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat in seiner Sitzungam __._ .202__ dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19
"Sehlinger Weg" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6offentlichen Auslegung wurden am __._ 202__ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg" und die Begriindung haben vom __._ .
_ ._ .202__gemal § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

.202___ bis einschlieBlich

Kirchwalsede, den ............cccccoeeevin.
Friedrich Luning

Burgermeister

Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

WA Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
| a Vollgeschosse, Hochstmald: 1
04 /éb\ Grundflachenzahl, Héchstmal3: 0.4
’ Art der Bebauung: Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Thee=80m| Traufhohe in m, Hochstman: 4.00
— Firsthche in m, HochstmaR: 9.50

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

g°°°°°°° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o ol Bepflanzungen
R ooooog (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

|
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

\S< vorhandene Flurstiicksgrenzen

138 Flursticksnummer
7

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

P BemaRung in Metern

nachrichtliche Ubernahme Baugrenzen Bestand

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat den Bebauungsplan Nr. 19 "Sehlinger Weg" mit textlichen Festsetzungen und der
Begriindung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am __._ 202__ als

Satzung (§10 BauGB) beschlossen.

Kirchwalsede, den ...........ccooevveeerrerinnnen.
Friedrich Luning

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg" ist gemaR § 10 BauGB am ............
den Landkreis Rotenburg (Wumme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

im Amtsblatt fir

Kirchwalsede, den ...........ccoouvveeerreeinnne.
Friedrich Luning

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 19 "Sehlinger Weg" sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans
zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht

geltend gemacht worden.

Kirchwalsede, den ............ccccuveeieeeennnn.
Friedrich Luning

Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 u. § 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVO)
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (ED) in abweichender Bauweise (a). In der abweichenden Bauweise (a) sind

Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind Gebdudelangen bis zu 18 m zulassig.

3. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet sind je Einzelhaus maximal 3 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal 1

Wohneinheit zulassig.

4. MindestgrundstiicksgroRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe betrigt je Einzelhaus 700 m? und je Doppelhaushélfte 400 m2.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, diirfen die
strallenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieRungsstrallen nicht iberschreiten.

6. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

6.1. Trauf- und Firsthohen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandauenflache und der Oberkante der Dachhaut,
die Firsthohe der oberste Abschluss der Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der
Firsthohen bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Beliiftungsanlagen sowie
sonstige untergeordnete Dachaufbauten unberiicksichtigt.

6.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Bezugspunkt fiir die Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstiicks mit der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe. Bei Eckgrundstiicken ist die Grundstiicksgrenze

heranzuziehen, lber die die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt.

7. Grundstiickszufahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB)

Jedes Grundstiick darf Gber hochstens eine Zufahrt in maximal 4,00 m Breite verfligen. Ausnahmsweise kann eine
zweite Zufahrt zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus Wohneinheiten mit getrennten Hauseingédngen
erschlossen werden. Die Lage der Zufahrten ist auf das vorhandene ErschlieBungskonzept abzustimmen.

8. Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Die zuldssigen Grundflachen diirfen durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden.

9. Anpflanzen vom Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und b BauGB)

9.1. PflanzmaBnahmen auf den privaten Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick sind durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Fertigstellung der Hauptgeb&ude ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei
Obstbaume als Hochstamm gem. der Pflanzliste, Malnahmenblatt V oder VIl des Landkreises Rotenburg (Wimme),

das der Begriindung als Anlage beigefiigt ist, zu pflanzen.

9.2. Fliche zum Anpflanzen von Gehdélzen (Teilgeltungsbereich B)
Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist durch den Flacheneigentiimer in der ersten Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsstralRe auf 5 m Breite eine 3-reihige Hecke anzulegen. Zu verwenden sind Geholze der
Pflanzliste MaRnahmenblatt V ,Feldhecke” des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als Anlage
beigefligt ist. Dies kdnnen z.B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula).
Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun einzuzaunen, der nach
5-8 Jahren zu entfernen ist.

9.3. Dauerhafter Erhalt der PflanzmaRnahmen
Alle Anpflanzungen sind dauerhaft durch die Flacheneigentliimer zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

HINWEISE

1. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, z. B. Tonscherben,
Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen, gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Die Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schutzen.

2. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche

Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fiir
Wasserwirtschaft und Stralenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die

weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

3.  Kampfmittel
Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden

ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren.

4. Artenschutz
Die Herstellung der ErschlieBungsstrale hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu

erfolgen. Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass

keine Brutgeschafte von Vigeln stattfinden oder begonnen werden.

5. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Wasserschutzgebietes (WSG) Wasserwerk-Sid des @ | \ winnm!l
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wiimme) pber g i 1 i
die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk-Sud des Wasserversorgungsverbandes ESZ\ |l | ‘ﬂ J‘\“J‘
Rotenburg-Land vom 21.12.2011 ist zu beachten. ‘;\ J | | \“ﬂ‘.‘r
Nedarsichashen Vomesaungs und astrervating_© 2023 Srotn

1. Geltungsbereich
Nachfolgende ortliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19

,Sehlinger Weg” der Gemeinde Kirchwalsede
2.Déacher (gem. § 84 Abs.3 Nr. 1 NBauO)

2.1.Dachneigung
Flr die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind.
25° zulassig. Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Wintergarten kénnen

auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden.

2.2.Dacheindeckung

Im Plangebiet sind einfarbige Dacheindeckungen in den Dachfarben von rot, rotbraun sowie anthrazit
zuldssig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen integrierte bzw. auf den Dachflachen angebrachte
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, etc.) und begriinte Dacher.

2.3.Dachgauben und Dacheinschnitte
Die Gesamtldange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50%

der Gesamtlange der Dachseite betragen.

3. Einfriedungen (Gem. §84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Entlang der 6ffentlicher Verkehrsflachen sind als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelattete
Holzzdune, Mauern, offene Stabmetallzdune oder Lebendhecken/Laubhecken bis zu einer Hohe von max.
1,00 m zulassig. Alle Hohenmale beziehen sich auf die Oberkante der anschliefenden Verkehrsflache.

4. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Die nicht iberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflache
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Griinflachen zeichnen sich durch naturbelassenen
oder angelegte, mit Pflanzen bewachsenen Flachen aus. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Die
flachige Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies 0.4. ist

unzuldssig.

5. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemald § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder
fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule

geahndet werden.

Gemeinde Kirchwalsede
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Entwurf fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
28. Marz 2024
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